
Rapport de la Commission chargée d'étudier la prise en considération de 
la motion déposée par Monsieur Etienne Balestra et consorts, intitulée 
« Mesures d'aménagement du territoire et financement des équipements 
communautaires » 

________________________________________________________________ 
 
 
 
 
Au Conseil Communal de La Tour-de-Peilz, 
 
Monsieur le Président, 
Mesdames, Mesdemoiselles et Messieurs les Conseillers, 
 
 
La Commission chargée de préaviser sur la prise en considération de cette motion et son 
renvoi à la Municipalité, était composée de: 
 
Mesdame et Messieurs Etienne Balestra, auteur de la motion 
 Jacques Devenoge 
 Olivier Martin 
 Geneviève Pasche 
 Jean-Yves Schmidhauser 
 Alice Voellmy, excusée 

 Alain Grangier, président-rapporteur 
 
La Commission s'est réunie le jeudi 2 mai 2013 à 19h30 en salle 1 de la Maison de 
Commune, en présence des représentants de la Municipalité, soit de: 
Mme Nicole Rimella, Municipale "Urbanisme et Travaus publics" 
M. Victor Béguelin, Chef de Service "Urbanisme et Travaus publics" 
 
 
Rappel 
La motion demande à la Municipalité d'établir un Règlement communal permettant la 
perception d'une contribution pour couvrir les dépenses supplémentaires d'équipements 
communautaires liés à des mesures d'aménagement du territoire, conformément aux articles 
4b à 4e de la loi sur les impôts communaux (LICom) du 5 décembre 1956. 
 
  
Séance avec les représentants précités de la Municipalité 
L'étude du futur PGA (Plan Général d'Affectation) a débuté il y a environ deux olympiades. 
Sa revision est actuellement terminée et le dossier doit être complété par la carte des 
dangers pour être ensuite soumis au Département de l'Intérieur, Service du Développement 
Territorial, pour l'examen préalable. 
 
La base légale concernant les constructions est donc toujours le "Règlement sur le Plan 
d'extension et la Police des constructions du 5 juillet 1972 avec les modifications approuvées 
par le Conseil d'Etat, le 17 décembre 1982 et le 30 novembre 1984". 
 
 
 
 



A l'état actuel du futur PGA, celui-ci prévoit notamment: 
° un règlement basé sur le CUS (Coefficient d'Utilisation du Sol) en lieu et place du COS 

(Coefficient d'Occupation du Sol) du présent règlement, 
° une densification de diverses zones du territoire communal, notamment la zone urbaine 

du Centre-ville. 
 
 
Séance des membres de la Commission 
La valeur d'un bien immobilier dépend avant tout de trois critères: le lieu, le lieu … et le lieu. 
 
En plus de ces critères précités, la valeur d'un terrain dépend évidemment du CUS, qui 
détermine la surface habitable. 
Une densification augmente donc cette surface habitable et par conséquent augmente la 
valeur du terrain. Elle génère ainsi une plus-value pour le propriétaire. 
 
Une augmentation de la surface habitable entraine souvent une augmentation d'habitants et 
peut entraîner la construction d'équipements communautaires supplémentaires (écoles, 
places de jeux, terrains de sport, etc.), donc des dépenses supplémentaires pour la 
Commune. Ainsi, si une mesure d'aménagement décidée par la collectivité génère une plus-
value pour le propriétaire, elle peut générer simultanément des coûts pour la collectivité. 
 
Le cas du plan de quartier de Vassin est emblématique de cette situation. 
 
Pour une majorité de la Commission, il parait juste qu'une mesure d'aménagement générant 
pour le propriétaire une plus-value, notamment une augmentation du CUS, entraîne une 
contribution aux équipements communautaires supplémentaires. 
 
Il est précisé que cette contribution ne serait due par le propriétaire qu'au moment de la 
réalisation du projet et à la condition que le dit projet utilise l'augmentation du CUS. 
 
Pour percevoir une telle contribution, la Commune doit se doter d'un Règlement communal, 
qui est le but de la présente motion. 
L'entrée en vigueur d'un tel Règlement devrait se faire à la même date que l'entrée en 
vigueur du PGA. 
 
En résumé, la présente motion demande simplement d'appliquer les articles 4b à 4e de la Loi 
sur les impôts communaux (LICom)du 5 décembre 1956. 
 
 
Conclusions 
Après délibération de la Commission, c'est par 4 oui, 1 non et 1 abstention que celle-ci vous 
recommande, Monsieur le Président, Mesdames, Mesdemoiselles et Messieurs les Conseillers, 
de prendre en considération la dite motion et de l'adresser à la Municipalité pour étude et 
rapport. 
 
 
 
 
La Tour-de-Peilz, le 5 juin 2013. 
  Le président rapporteur 
  Alain Grangier 
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